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❷　変　圧　器
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油入変圧器（単相） モールド変圧器（三相）

表・電・2-4-2　変圧器 （ 1 台当たり）

名　　　称 規　　　格
変圧器

雑材料
電　工 普　通

作業員 その他 搬入費 摘　要
台 人 人

変 圧 器
（6kV/3kV）

単相 10kVA 1

一式

（ 材料 ）価格
×0 . 002

0 . 460 0 . 460

一式 一式

〃 20 〃 1 0 . 779 0 . 779
〃 30 〃 1 0 . 823 0 . 823
〃 50 〃 1 0 . 973 0 . 973
〃 75 〃 1 1 . 60 1 . 60
〃 100 〃 1 1 . 71 1 . 71
〃 150 〃 1 2 . 12 2 . 50
〃 200 〃 1 2 . 25 2 . 65
〃 250 〃 1 2 . 59 2 . 98
〃 300 〃 1 2 . 90 3 . 37
〃 400 〃 1 3 . 41 4 . 29
〃 500 〃 1 3 . 81 4 . 68

三相 10kVA 1 0 . 584 0 . 584
〃 20 〃 1 0 . 947 0 . 947
〃 30 〃 1 1 . 04 1 . 04
〃 50 〃 1 1 . 22 1 . 22
〃 75 〃 1 1 . 81 1 . 81
〃 100 〃 1 2 . 01 2 . 01
〃 150 〃 1 2 . 47 2 . 84
〃 200 〃 1 2 . 74 3 . 15
〃 250 〃 1 3 . 09 3 . 58
〃 300 〃 1 3 . 55 3 . 95
〃 400 〃 1 3 . 89 4 . 79
〃 500 〃 1 4 . 37 5 . 25

（注）　1． 油入または乾式（箱共）の場合とする。
　　　2．「その他」の率対象は，電工，普通作業員とする。

変圧器の種類

油 入 油入変圧器

乾 式 モールド変圧器

H種乾式変圧器

❸ 高圧進相コンデンサ

❹　直列リアクトル
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電
力
設
備

工

事

ルトクアリ列直高圧進相コンデンサ

（注）種類には，油入，乾式（モールド，ガス封入式）がある。

ルイコ電放

 表・電・2-4-3　高圧進相コンデンサ  （ 1 台当たり）

名　　　称 規　　　格
高圧進相
コンデンサ 雑材料

電　工 普　通
作業員 その他 搬入費 摘　要

台 人 人

高 圧 進 相
コ ン デ ン サ
（6kV/3kV）

三相 10/12 kvar 1

一式

（ 材料 ）価格 
×0 . 002

0 . 248 0 . 248

一式 一式

〃  15/18 〃 1 0 . 301 0 . 301
〃  20/24 〃 1 0 . 442 0 . 442
〃  25/30 〃 1 0 . 558 0 . 558
〃  30/36 〃 1 0 . 575 0 . 575
〃  50 〃 1 0 . 655 0 . 655
〃  75 〃 1 1 . 13 1 . 13
〃 100 〃 1 1 . 26 1 . 26
〃 150 〃 1 1 . 59 1 . 59
〃 200 〃 1 1 . 78 1 . 78

（注）　1．　  油入または乾式（箱共）の場合とする。
　　　2．　  放電コイルの取付けを含む。
　　　3．　  「その他」の率対象は，電工，普通作業員とする。

表・電・2-4-4　直列リアクトル（高圧進相コンデンサ用） （ 1 台当たり）

名　　　称 規　　　　格
直 列
リアクトル 雑材料

電　工 普　通
作業員 その他 搬入費 摘　要

台 人 人

直 列
リ ア ク ト ル
（6kV/3kV）

三相SC 50kvar用 1

一式

（ 材料 ）価格
×0 . 002

0 . 629 0 . 629

一式 一式
〃 75 〃 1 0 . 682 0 . 682
〃 100 〃 1 0 . 823 0 . 823
〃 150 〃 1 0 . 911 0 . 911
〃 200 〃 1 0 . 973 0 . 973

（注）　1． 油入または乾式（箱共）の場合とする。
　　　2．「その他」の率対象は，電工，普通作業員とする。

変圧器
❹ 一般管理費等
⑴ 一般管理費等の算定方法

　　① 　一般管理費等の算定は一般管理費等率により算定する。ただし一般管理費等率に含まれな
いものは積み上げにより算定する。

　　　ⓐ 　一般管理費等率による算定
　　　　㋐ 　前払金支出割合による補正

前払金支出割合が35%以下の場合の一般管理費等率は，表・45の前払金支出割合区分ご
とに定める補正係数を一般管理費等率に乗じて得た率とする。

　　　　　なお，前払金の保証がない工事は，一般管理費等の補正の対象外とする。

　　　　㋑ 　契約保証費について
　3-2共通費（基準）❹⑴による契約保証費については，工事原価に表・46による契約保証
費率を乗じ算出した金額を一般管理費等に加算する。

　　　ⓑ 　積み上げによる算定
住宅瑕疵担保履行法による資力確保措置のための費用については，「特定住宅瑕疵担保責

任の履行の確保等に関する法律」（平成19年法律第66号）に該当する住宅の新築工事の場合
は，資力確保措置のための費用を見積等により算出し，一般管理費等に加算する。ただし，
設計変更においては対象としない。

表・45　一般管理費等率補正係数

前払金支出割合区分（％） 補正係数

0から 5以下 1 . 05
5を超え15以下 1 . 04
15を超え25以下 1 . 03
25を超え35以下 1 . 01

表・46　契約保証費率

内　　容 契約保証費率（％）

保証の方法 1： 発注者が金銭的保証を必要とする場合 
（工事請負契約書第 4条を採用する場合） 0 . 04

保証の方法 2：発注者が役務的保証を必要とする場合 0 . 09

保証の方法 3：上記以外の場合 補正しない

（注）　契約保証のうち，保証の方法 3 の具体例は以下のとおり。
①　予算決算および会計令第100条の 2 第 1 項第一号の規定により，工事請負契約書の作成
を省略できる工事請負契約である場合

50 　総　　　論 3-3　共通費（資料） 51

［共通費の計算例］
　❶～❹をもとに作成した計算例を次に示す。
　共通費は，共通仮設費，現場管理費，一般管理費等に区分し，それぞれを一式として計上する。

計算例①　建築工事における共通費の計算例

50 　総　　　論 3-3　共通費（資料） 51

 表・47　  建築工事における共通費の計算例

工事種別 工期 名　　称 直接工事費 共通仮設費率 
（%） 共通仮設費

建築工事 18 . 0

一般工事（新営） 493 , 220 , 000 4 . 16 20 , 517 , 952

一般工事（改修） 55 , 000 , 000 3 . 80 2 , 090 , 000

積上げによる共通仮設費
（一般工事（新営））

6 , 832 , 000

小計 548 , 220 , 000 29 , 439 , 952

処分費 1 , 075 , 647 ―

計 549 , 295 , 647 29 , 439 , 952

工事種別 工期 名　　称 純工事費 現場管理費率 
（%） 現場管理費

建築工事 18 . 0

一般工事（新営） 520 , 569 , 952 10 . 70 55 , 700 , 984

一般工事（改修） 57 , 090 , 000 8 . 81 5 , 029 , 629

完全週休 2日（土日）適用
工事

現場管理費 
補正係数

一般工事（新営） 1 . 01 56 , 257 , 993

一般工事（改修） 1 . 01 5 , 079 , 925

小計 577 , 659 , 952 61 , 337 , 918

処分費 1 , 075 , 647 ―

計 578 , 735 , 599 61 , 337 , 918

工事種別 工期 名　　称 工事原価 一般管理費等率
（%） 一般管理費等

建築工事 18 . 0

一般工事（新営） 576 , 827 , 945

一般工事（改修） 62 , 169 , 925

小計 638 , 997 , 870

処分費 1 , 075 , 647

計 640 , 073 , 517 10 . 55 67 , 527 , 756

契約保証費 0 . 04% 256 , 029

端数調整（上位 4桁）」 －57 , 302

合計（工事価格） 707 , 800 , 000

（注）1．契約保証費を必要とする場合は，一般管理費等に加算する。
　　 2．処分費とは，建設発生土処分費およびとりこわし発生材処分費をいう。

処分費は共通仮設費
の対象としない

処分費は現場管理費
の対象としない

共通費の算出例
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1. 仮　設
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4. 鉄　筋
5. コンクリート
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15. 左　官
16. 建　具
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19. 仕上ユニットほか
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3. 通信・情報設備工事
4. 改修工事

機械設備工事編
機械設備工事の積算について
1. 共通工事
2. 空気調和設備工事
3. 自動制御設備工事
4. 給排水衛生設備工事
5. 改修工事
付　　録
1. 公共工事設計労務単価について
2. 共通費（一括発注工事）の算定例
3. 関数電卓の操作手順例

●令和7年度の積算基準類等に準拠
●公共建築工事積算研究会参考歩掛り等も併せて掲載
●付録に、（令和7年3月からの）公共工事設計労務単価、
　共通費（一括発注工事）の算定例を掲載

内容見本
　型枠材（丸パイプおよびパイプサポート類も含む）は，型枠業者が回収する。
　型枠組立解体時に発生した鉄線，くぎ類および端材の処理費は，共通仮設費の屋外整理清掃費に
含まれる。
　型枠材の運搬費は往復とし，運搬距離は30km程度（片道）を標準として別途計上する。
　打放し合板型枠の歩掛には，標準的な面木類を含む。
小型構造物の型枠とは，工作物の基礎等において， 1か所当たり 1 m3程度のコンクリート量で
点在する構造物，高さ 1 m程度の擁壁，および囲障の基礎等をいう。
　型枠の施工能率の変動要因として考えられ，別途の計上が必要となるか否かについて検討すべき
項目を以下に示す。
　　①　階高が特に高いか，または吹抜け部分の有無
　　②　繰返し作業の多少（職人の習熟度の有無）
　　③　工場製品との取合いの多少
　　④　建物の仕上げ程度
　これらのほかに，加工不可能な特殊な型枠を使用する場合や二重床板で型枠取外しのための「ダ
メ穴」が必要な場合の事後処理については，十分に配慮する。これらは見落とすことが多いが，積
算上無視することは工事費に影響を及ぼすばかりでなく，品質管理上も問題である。
　なお，資材価格については，「月刊 積算資料」等を参考に設定することが望ましい。また，公共
建築工事の積算では，普通合板型枠，打放し合板型枠，型枠運搬費については，市場単価（「季
刊 建築施工単価」等に掲載）を採用している。
　一般の型枠の標準的な構成比率を次に示す。
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型枠の標準的な構成比（鉄筋コンクリート造建物，一般ラーメン） （％）

名　　　称 基　礎 地中梁 柱 梁 壁 床その他 計

構 成 比 3 10 10 20 35 22 100

型枠の標準的な構成比（鉄筋コンクリート造建物，壁式） （％）

名　　　称 基　礎 地中梁 壁 床その他 計

構 成 比 2 6 62 30 100

型枠の標準的な構成比（鉄骨造建物，門形ラーメン） （％）

名　　　称 基　礎 地中梁 計

構 成 比 30 70 100

❶　型　　　枠

146 　建 築 工 事 6　型　　　枠　 147

型

枠

柱の型枠例

例枠型の梁大例枠型の梁小

柱の型枠例
（コラムクランプ使用）

表・建・6-1　普通合板型枠 （ 1 m2当たり）■は市場単価

名　　　称 規　　　格 単位 小型構造物
鉄骨造建物

門　　形（ラーメン）

鉄　　　筋
コンクリート
造　建　物
一　　般（ラーメン）

鉄　　　筋
コンクリート
造　建　物
（壁　式）

摘　　 要

合 板 型枠用厚さ12mm
900×1 , 800mm m2 1 . 25 1 . 05 1 . 04 1 . 03 27（50）％

さ ん 材 60×30mm m3 0 . 007 0 . 004 0 . 004 0 . 003 36（50）％
角 材 100×100mm 〃 0 . 02 ― 0 . 003 0 . 003 20（50）％
丸 パ イ プ ϕ 48 . 6 m ― 7 . 59 7 . 33 7 . 55 3%
パイプサポート 本 ― ― 0 . 44 0 . 33 5%
セ パ レ ー タ ボルト式 個 ― 2 . 18 1 . 74 1 . 71 100%
フォームタイ 座金共 本 ― 4 . 36 3 . 48 3 . 42 30%
鉄 線 kg 0 . 09 ― ― ―
く ぎ 金 物 〃 0 . 04 0 . 06 0 . 05 0 . 05
は く 離 剤 ℓ 0 . 02 0 . 02 0 . 02 0 . 02
型 わ く 工 人 0 . 15 0 . 11 0 . 13 0 . 13
普 通 作 業 員 〃 0 . 07 0 . 05 0 . 07 0 . 06
そ の 他 一式 一式 一式 一式

（注）　1． 摘要欄の数値は，1 現場当たりの損料率を示す。（　）内の数値は，小型構造物の損料率を示す。
　　　2． コンクリート打設時の型枠点検および保守を含む。

3．   「その他」の率対象は，合板，さん材，角材，丸パイプ，パイプサポート，セパレータ，
フォームタイ，鉄線，くぎ金物，はく離剤，型わく工，普通作業員とする。 型枠

❶　鋼　管　類

516 　機械設備工事 1-1　配 管 工 事　 517

表・機・1-1-1 水道用ポリエチレン粉体ライニング鋼管（SGP-PA）
（給水・冷却水）ねじ接合（管端防食継手） （ 1 m当たり）

細　　　　目 材　　　　料
配管工

はつり補修 その他
施工箇所 呼び径

管
継　手 接合材等 支持金物

m 人

屋内一般
配　　管

15 1 . 10

一式
（管単価
×0 . 75）

一式
（管単価
×0 . 05）

一式
（管単価
×0 . 15）

0 . 089

一式
（労務費
×0 . 08）

一式

20 1 . 10 0 . 100
25 1 . 10 0 . 123
32 1 . 10 0 . 151
40 1 . 10 0 . 166
50 1 . 10 0 . 208
65 1 . 10 0 . 271
80 1 . 10 0 . 307
100 1 . 05 0 . 401

機械室・
便所配管

15 1 . 10

一式
（管単価
×1 . 10）

一式
（管単価
×0 . 05）

一式
（管単価
×0 . 15）

0 . 107

一式
（労務費
×0 . 08）

一式

20 1 . 10 0 . 120
25 1 . 10 0 . 148
32 1 . 10 0 . 181
40 1 . 10 0 . 199
50 1 . 10 0 . 250
65 1 . 10 0 . 325
80 1 . 10 0 . 368
100 1 . 05 0 . 481

屋外配管
（架 空・
暗 渠 内・
共同溝内）

15 1 . 05

一式
（管単価
×0 . 55

一式
（管単価
×0 . 05）

一式
（管単価
×0 . 15）

0 . 080

― 一式

20 1 . 05 0 . 090
25 1 . 05 0 . 111
32 1 . 05 0 . 136
40 1 . 05 0 . 149
50 1 . 05 0 . 187
65 1 . 05 0 . 244
80 1 . 05 0 . 276
100 1 . 05 0 . 361

地中配管 15 1 . 05

一式
（管単価
×0 . 40

一式
（管単価
×0 . 05）

―

0 . 062

― 一式

20 1 . 05 0 . 070
25 1 . 05 0 . 086
32 1 . 05 0 . 106
40 1 . 05 0 . 116
50 1 . 05 0 . 146
65 1 . 05 0 . 190
80 1 . 05 0 . 215
100 1 . 05 0 . 281

（注）「その他」の率対象は，配管工，はつり補修とする。
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 表・機・1-1-2　  水道用ポリエチレン粉体ライニング鋼管（SGP-PB） 
（給水・冷却水）ねじ接合（管端防食継手）  （ 1 m当たり）

細　　　　目 材　　　　料
配管工

はつり補修 その他
施工箇所 呼び径

管
継　手 接合材等 支持金物

m 人

屋内一般
配　　管

 15 1 . 10

一式
（管単価
×0 . 65）

一式
（管単価
×0 . 05）

一式
（管単価
×0 . 15）

0 . 089

一式
（労務費
×0 . 08）

一式

 20 1 . 10 0 . 100
 25 1 . 10 0 . 123
 32 1 . 10 0 . 151
 40 1 . 10 0 . 166
 50 1 . 10 0 . 208
 65 1 . 10 0 . 271
 80 1 . 10 0 . 307
100 1 . 05 0 . 401

機械室・
便所配管

 15 1 . 10

一式
（管単価
×0 . 90）

一式
（管単価
×0 . 05）

一式
（管単価
×0 . 15）

0 . 107

一式
（労務費
×0 . 08）

一式

 20 1 . 10 0 . 120
 25 1 . 10 0 . 148
 32 1 . 10 0 . 181
 40 1 . 10 0 . 199
50 1 . 10 0 . 250
65 1 . 10 0 . 325
80 1 . 10 0 . 368
100 1 . 05 0 . 481

屋外配管
（架 空・
暗 渠 内・
共同溝内）

15 1 . 05

一式
（管単価
×0 . 45）

一式
（管単価
×0 . 05）

一式
（管単価
×0 . 15）

0 . 080

― 一式

20 1 . 05 0 . 090
25 1 . 05 0 . 111
32 1 . 05 0 . 136
40 1 . 05 0 . 149
50 1 . 05 0 . 187
65 1 . 05 0 . 244
80 1 . 05 0 . 276
100 1 . 05 0 . 361

地中配管 15 1 . 05

一式
（管単価
×0 . 35）

一式
（管単価
×0 . 05）

―

0 . 062

― 一式

20 1 . 05 0 . 070
25 1 . 05 0 . 086
32 1 . 05 0 . 106
40 1 . 05 0 . 116
50 1 . 05 0 . 146
65 1 . 05 0 . 190
80 1 . 05 0 . 215
100 1 . 05 0 . 281

（注）「その他」の率対象は，配管工，はつり補修とする。

SGP-PB

品確法では「予定価格を適正に定めること」を規定しており、公共
建築工事において積算基準類の適用による工事費積算の実施が
必須です。
本書は、公共建築工事標準仕様書・積算基準・標準単価積算基準・
共通費積算基準・数量積算基準等の最新版に準拠しています。

経済調査会積算研究会 編
B5判  約78０頁
定価9,240円（本体8,400円＋税）

一般財団法人 経済調査会



● お申し込み・お問い合わせは ●

‐G2025.08‐検 索

詳細･無料体験版･ご購入はこちら

B5判  約720頁
定価5,060円（本体4,600円＋税）

市場単価全工種とその他の
建築・設備工事の最新の単価を掲載

季
刊

●建築工事、電気設備工事、機械設備工事の市場単価を
都市別に掲載

●耐震・解体・各種改修工事等多くの工事の調査価格を掲載

●地質・測量・環境測定分析・ビルメンテナンス・建築保全
業務労務単価・建設副産物等の各種料金を掲載

市場単価（建築・電気・機械）     建築工事     電気設備工事    

機械設備工事     各種料金

資料編（動力・用水・光熱費/共通費）年4冊
（春4月・夏7月・秋10月・冬１月） 発刊

●お申込み承り後、請求書（官公庁：見積書・納品書を含む）と、支払い方法で選択された振込のご案内を送付し、商品を提供いたします。
●代引きの取り扱いはしておりませんので、ご了承ください。 
※FAXからのご注文は、様式を問いませんので御社名、御担当者名、住所、電話番号を記載の上、書誌名と冊数を記入いただき
03-6868-0901までFAXをお送りください。
（オンラインストア以外でのご注文は送料が別途かかります。送料については下記フリーダイヤルにお問い合わせください。）

お支払いに
つきまして

ご注文はオンラインストアが便利 ！

建築工事積算に関する講習会を全国で開催中！

からご注文
ください

送料
無料 https://book.zai-keicho.or.jp/

詳しくは
をご覧ください

https://seminar.zai-keicho.or.jp



一般財団法人 経済調査会

リフォーム編リフォーム編

マンション修繕・再生編マンション修繕・再生編

年1冊（10月）

年1冊（4月）

年1冊（7月）

新築住宅の工事費や材料費を工種
別に掲載。
戸建て住宅の見積りに必要な工種別工事費・
建材情報など約２万点に及ぶデータを収録。
新築の見積書作成の流れに沿って材料価格、
材工共価格、手間価格を工種ごとに分類し
掲載しております。その他に設計・見積の
実例や各事業者の取り組みも紹介し、事業
運営に役立つ内容となっています。

マンションの修繕や改修、そして再生
に関する価格情報を項目別に掲載。
国土交通省が定める「長期修繕計画標準
様式」に基づいたマンションの計画修繕
工事に関する価格情報を掲載。「大規模
修繕工事の見積書分析結果」では、修繕
工事費の水準だけでなく、その推移の把握
にも活用いただけます。

戸建・マンション専有部のリフォーム
工事費を部位別に掲載。
屋根・外壁のメンテナンス工事や設備の交
換工事から間取り変更・性能向上を含めた
リノベーションまで、多岐にわたるリフォーム
工事に必要な価格情報を部位別に掲載。
概算費用の把握やリフォームに関する基
礎知識から最新情報の習得に最適の一冊
です。

住宅建築編住宅建築編

を公開中

2009年以降の建築費※の推移を可視化～戸建て住宅取引の動向把握の一助に～
※指数の基礎データとなる建築費は『積算資料ポケット版 住宅建築編』に掲載の資材等価格を用いて算出

『積算資料ポケット版WEB』では、指数の基礎データである「住宅１棟
当たりの建築費用の総額」、及びその「内訳費目ごとの額」も公開中 ！

名称 規格 単位
単価（材工共）

50m2以上
70m2未満

70m2以上
100m2未満

100m2以上
130m2未満

130m2以上
180m2未満

180m2以上
250m2未満

◆基礎概算単価（床面積当たり）
布基礎
 〃
ベタ基礎
 〃

立上り幅120㎜、底盤幅450㎜
 〃 150 〃 450
外周・内部　立上り幅120㎜　土間部、厚150㎜、D13@200㎜ｼﾝｸﾞﾙ
 〃 〃 150 〃 200 D13@300㎜ﾀﾞﾌﾞﾙ

床m2

〃
〃
〃

23,900 
24,900 
49,900 
58,000 

22,600 
23,600 
47,600 
55,700 

20,900 
21,700 
44,800 
52,500 

19,100 
19,900 
41,800 
49,400 

18,500 
19,200 
40,700 
48,200 

名称 規格・仕様 単位 単価

◆基礎部位別概算単価
布基礎
　〃　
ベタ基礎
 〃
 〃
 〃
 〃
 〃
土間コンクリート
 〃
 〃
 〃
床下防湿
 〃

立上り幅120㎜　底盤幅450㎜ （図1） 材工共
立上り幅150㎜  〃 （図2） 〃　
外周部　立上り幅120㎜ （図3-1） 〃　
土間部　厚150㎜　D13@200㎜シングル （図3-2） 〃　
内部　立上り幅120㎜  （図3-3） 〃　
外周部　立上り幅150㎜ （図4-1） 〃　
土間部　厚200㎜　D13@300㎜ダブル （図4-2） 〃　
内部　立上り幅150㎜  （図4-3） 〃　
無筋コンクリート　厚60㎜ （図5） 〃　
 〃 厚100㎜ （図5） 〃　
鉄筋コンクリート　厚120㎜、金ごて仕上げ （図6） 〃　
 〃 厚120㎜、モルタル仕上げ（図7） 　〃　
防湿フィルム砂押さえ  （図8） 〃　
無筋コンクリート   （図9） 〃　

m
〃
〃
m2

m
〃
m2

m
m2

〃
〃
〃
〃
〃

21,800
22,700
19,400

9,640
17,300
20,900
15,100
18,200

5,150
6,430
8,930

12,700
1,210
4,080

◆型枠・鉄筋
基礎型枠
基礎鉄筋

製作、組立、解体　施工規模50m2程度 材工共
加工、組立（結束線、器具含む）　施工規模5t程度　 手間

m2

t
8,060

79,300
◆コンクリート打設
捨コンクリート
土間コンクリート
耐圧版コンクリート
立上り部コンクリート
ポンプ圧送料金

ポンプ車打設　施工規模 2m3程度 手間
 〃  3m3 〃 〃
 〃 20m3 〃 〃
 〃  5m3 〃 〃

m3

〃
〃
〃
回

6,000
5,830
5,590
5,780

40,000
◆関連工事
床下換気口
基礎パッキン
 〃
気密パッキン
バリアパッキン

高120㎜　SUS製　有効換気面積300㎝2程度 材料費
厚20×幅100×長100㎜　60個/ケース 　〃　
 〃 150 911 　〃　
厚20×幅155×長908㎜　10本/ケース 　〃　
厚10㎜×幅100㎜×長10m巻 　〃　

カ所
個
本
〃
m

1,180
260

1,490
1,670
1,120

基礎工事 調査価格 （経済調査会調べ）

●鉄筋、生コンクリートの材料費は220頁参照。

●布基礎および立上り部の基礎長については「建物移転料算定要領－別添2 木造建物数量積算基準」を参考に算出して 
いる。基

礎
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見
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析

マンション大規模修繕工事の
見積書分析結果

●分析方法

　収集した見積書データを大区分と中区分に該
当する項目で集計し、それぞれ戸当たり単価（屋
根・ルーフバルコニー防水工事のみ建築面積当
たり単価）で、戸数規模による分布を見てみまし
た。また、戸当たり単価については、延べ床面積
÷戸数で①70m2未満、②70～90m2未満、③
90m2以上（それぞれ共用面積含む）の3タイプに
分類して、その傾向を見ています。

●分析の目的

　マンション大規模修繕工事費用は、表-1のよ
うな工事項目の大区分から小区分までの構成で
後掲の各工事項目の単価×面積・数量の積み上
げで算出されます。
　そこには表-1の変動要因に記載したように、
物件ごとに劣化状態や仕上げ構成、諸条件が違
ってくるため、個々の単価については、本編掲載
の調査価格やメーカー公表価格を参考に検討が
必要となりますが、一般的な民間分譲マンション
において全体工事費で見た場合に、どのような
傾向が現れるかを最近の見積事例をもとに分析
し、全体の傾向を見ることを目的としています。

●調査の対象

　2021年4月～2023年3月までに当会で収集
した大規模修繕工事の見積書データを用いて集
計・分析を行っています。調査対象物件数は100
件（前回2021年調査対象件数98件）となります。

出版事業部　企画調査室

●調査対象建物の概要

今回（2023年）調査 2021年調査

調査対象地区 全　国

調査対象件数 100件 98件

平均築年数 24.7年 23.2年

平 均 棟 数 1.4棟 1.2棟

平 均 戸 数 71.7戸 63.5戸

平 均 階 数 9.4階 9.3階

平均建築面積 1,215.8m2 967.5m2

平均延床面積 6,655.7m2 6,076.9m2

WEB
住まいの建材と見積り

住宅の価格情報誌住宅の価格情報誌豊富な実例・
データに基づく

名称 規格・仕様 単価（材料費）
枚 m2

◆内装用ボード（化粧ボード等）
化粧石こうボード（GB-D）
　壁用 準不燃　厚 9.5×幅606×長2420㎜　エンボス　加工 1,240 850
 〃  〃  〃 〃 〃 ラミネート 〃 1,720 1,170
　押入れ用 準不燃  〃 910 1820 760 460
　 〃 不燃 12.5 〃 〃 1,000 600
　化粧ホルムアルデヒド吸収分解ボード　壁用 準不燃  9.5 〃 〃 1,000 610
 〃 〃 不燃 12.5 〃 〃 1,290 780
吸放湿石こうボード（GB-D-Hc）　押入れ用 準不燃  〃 910 1820 1,820 1,110
 〃 〃 不燃 12.5 〃 〃 1,990 1,200
化粧フレキシブルボード  〃　  4.0 〃 〃 6,350 3,830

〃  〃　  5.0 〃 〃 6,860 4,200

内装用化粧ボード 調査価格 （経済調査会調べ）

名称 規格・仕様 単位 単価
（手間）

◆壁ボード張り
化粧合板・ボード張り 厚 5.0㎜程度 m2 1,800
 〃  12.0 〃 〃 1,900
化粧石こうボード張り 〃 1,720
◆天井ボード張り
化粧合板・ボード張り 厚 5.0㎜程度 m2 1,800
 〃  12.0 〃 〃 1,900
化粧石こうボード張り 〃 1,720
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